Rechtsgrundlagen
Te I | A . . In der zur Zeit giiltigen Fassung:
Teill B Kompensationsmallhahme Umwand- | s cacs
- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
173 - Planzeichenverordnung (PlanzV)
lung von Nadelwald ,Am Burgberg Hessische Bauordnung (H80) |
1745\ @ \/ T - Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
(')_A' . = .. 20/4 o Planungsrechtliche Festsetzungen
== (§ 9 Absatz 1 BauGB)
17/07 1735 % 1. Artund MaR der Bebauung (§ 9 Absatz 1 Nr.1)
Hinweise
17729 17731 A ; 2073, . 1.1  Das mit WA gekennzeichnete Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA)
> gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Thema Denkmalschutz
7726 HsNr, 24 17/3 =0/ Die in der Karte dargestellte Grundflachenzahl von 0,4 Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde
- <o 17/34 sy i bestimmt das MaR der Bebauung. (Scherben, Steingeréte, Skelettreste o. 8.) auftreten, sind diese nach § 20 DSchG unverziiglich dem
ten HsNr. 26 . s : Die Firsthdhe (FH) der Hauptgebaude darf max. 9,50 m betragen. Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden; Funde und Fundstellen sind
66/9 1745 N Die Traufhohe (TH) wird auf max. 7,00 m begrenzt. bis zu einer Entsch(.aidunglin unverénderter.n Zustand zu grhalte_n ynd in ge(?igneter Weise zu schi]tzen (§20
_ OWY: 17/28 e 17/36 » |! 157/17 . 1.2 Vergnlgungsstatten nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 der BauNVO sind auch ausnahmsweise nicht zugelassen. Abs. 3 DSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzdgerung der Bauarbeiten zu rechnen.
o0 5Tk
: ! . . . . .. . Thema Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
g. : Far SD; WD; KWD / Systemskizze Fir PD / Systemskizze Bei der Errichtung von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Anforderungen der
* 17/38 ] FH= Firsthohe AwSV (Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) vom 18.04.2017 zu beachten.
s TH= Traufhéhe
. . [ .y = = E"h ‘ : "‘ 15‘8’Jl7 ?:; E—Irr::‘?sgﬁe /Fkilgsstt';ize\jon Schnittpunkt First
: i - HoN A putonenigio o, |
§ Baumgai-ten : N e Tasel des Cebaues | |
149/13 L] W L) \\\ Firstes. Bezugshdhe gem. I
1 " \ text. Festsetzungen . . . a
1692 - ek Bezugshihe gem. .\ Tmuthes I . Liste der f_ur eine Bepflanzung zu empfehlenden Gehdlzarten
2 13 I -—: E - foxt Festaet ° i ﬁgntenv‘:and rﬁitr::le:tfnittlgren, “ T § AUSW&hlkrlterlen:
= ! - T g | et Toiel cos Gebiuxies a 2 e i - grundsatzlich alle Arten der potentiellen
Bt T - ' . Pk |17-/2'4 % : bis zur Oberkante Dachhaut. o natgy\\zk\ei | lache. ——— natlrlichen Vegetatlon,
16/20 16/22 - =& ST | o N Ej fg““"g‘;%“eible e 4SS s - aulerdem weitere einheimische Arten.
= = 4 Rohfulbodeg _—E”— e ENT
57/1\16/18 500 = % ‘ 7 y s —eeE |
. TASETE P I Grol3kronige Baume: Kleinkronige Baume:
/ H 'H . 17/ Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Acer campestre (Feld-Ahorn)
150713 16/ ] - . 45 Acer pseudo-platanus (Berg-Ahorn) Prunus avium (Vogelkirsche)
) - B 13 Carpinus betulus (Hainbuche) Sorbus aucuparia (Eberesche)
- / - ; e 2. Bauweise (§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB) Fagus sylvatica (Buche) Standortgerechte Obstbaume
- L 7] - oy Fraxinus excelsior (Esche) in diversen Sorten
/ /. 1 1 21 Es sind Einzelhduser und Doppelhauser in offener Bauweise zulassig. Quercus petraea (Trauben-Eiche)
b e g o s 17/22 2.2 Doppelhauser sind hinsichtlich der Dachform, der Dachneigung und Dachfarbe einheitlich zu gestalten. Quercus robur (Stiel-Eiche)
SN e 2 A #/1 P a | Tilia cordata (Winter-Linde)
= j 66_ 3. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Ulmus minor (Feld-Ulme)
/ A " = (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) .
53713 i 1 St Straucher: |
s . = ~ 3 ! . i 3.1 Die auRerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen liegenden Grundstiicksteile sind als Griinflache gg:;ll:; Z?/r;?lgl:ae?ljzgﬁr Hartriegel)
- i = anzulegen oder als naturnahe Garten anzulegen und zu pflegen.
A . 1/ 1: 161 . 17716 9 g Pries Crataegus monogyna (Eingriffliger Weildorn)
15313 58 i) ] b= | Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
A X ' - ' Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften Prunus spinosa (Schiehe)
S — b 5 e (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 HBO) Rosa arvensis (Feld-Rose)
/A y Y i - 4. Dachgestaltung Rubus ideaus (Himbeere)
B 5Y15 § L. . Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
4.1 Die héheren Seiten bei Pultdachern gelten als First. Fiir alle Dacher gilt: Dauerhaft glanzende oder LEG ENDE Kompensatlonsmaﬂnah me Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
/ 16 o =R reflektierende Materialien sind nicht zulassig. Viburnum opulus (Gewohnlicher Schneeball)
-5 i
// gy - '. 1, 5.  Retentionszisternen Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der
7/ S/ © e S - Regenwasserbewirtschaftung: Kompensationsmanahme (GréRe ca. 0,64 ha)
o : ] k-
o% % 5 % 7 gl 15/3 Das anfallende Regenwasser aus den befestigten Flachen ist (iber ein getrenntes
/ 4 [ o Leitungsnetz in eine Retentionszisterne ( bewirtschaftungsfahige Zisterne mit Flurstliicksgrenze
— i — oy B . L . . Verfahrensvermerke
/ / ] rauchwassernutzung) auf den jeweiligen Grundstiicken abzuleiten.
/ 1 S7/5\ X & ; : - Das Rickhaltevolumen der Zisterne ist fir jedes Grundstiick gesondert zu ermitteln. Es betragt 7,4 Liter 51/1 . Satzungsbeschluss
J o ) 1 pro m2 Grundstiicksflache und berechnet sich wie folgt: o3 | Flursticksnummer Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am ...........c.coco........ die Bebauungsplananderung und Erweiterung
) / e 3 o R V Riick = Grundstiicksflache in m? x 7,4 1/ m2/ 1.000 = me. . ) gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
.. ; Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
WA s7/% 5.00 Py Das Volum_en fir einen geplanten Dauerstau zur Brauchwassernutzung ist dem oben berechneten E Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9, Abs. Ausfertigung L
e i Volumen hinzuzurechnen. 1, Nr. 20 BauGB) Die Satzung der Bebauungsplananderung und Erweiterung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
0,4 9,50 = 15/ Lo b5 1 textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
b ¥ i : Der Uberlauf ist an die 6ffentliche Kanalisation anzuschlieRen. Der Ablauf der Retention Im ersten Jahr: Entnahme der gebrochenen und gefallenen Fichten
7.00 va'?/i)‘_’vl% = 1% 15/ ( Drosselabfluss) berechnet sich fir alle Zisternen wie folgt: aus den Windwurfflachen.
: : - =% i —
f '5.00 - : Q d = Grundsticksflache in m2x 0,00051/ (s*m? = I/s. 2
3 - - x Ab dem vierten Jahr: Abschnittweise Auslichten des
B : s T st LR ey ey —ar Ly Fichtenbestandes auf ca. 1/4 der von Fichten bestockten
| S~ . _ VWilhelm Emols> St 9J’Ee_ @ Gesamtfiache. Weitere Auslichtungen alle drei Jahre. T PR
14 s - 2t (Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
= 3 1 Im ersten Jahr: Anpflanzung von Buchen im Bereich der Der Blrgermeister
I i - 1 Windwurfflachen. Inkraftsetzung
) ) Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Bebauungsplananderung und Erweiterung mit Begriindung
0 50 100 150 m nach § 10 BauGB eingesehen werden kann, istam ....................... ortsliblich bekannt gemacht worden.
2 Ab dem vierten Jahr: Anpflanzung von Buchen im Bereich der Mit der Bekanntmachung ist die Bebauungsplanadnderung und Erweiterung wirksam geworden.
op/d | S e v ol e L jeweils ausgelichteten Flachen. Weitere Anpflanzungen alle
drei Jahre.
Anpflanzung von einheimischen, standortgerechten Strauchern
zur Entwicklung eines Waldrandes, an der Sudseite der
Flache.
(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
L EG E N D E Der Biirgermeister
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (GréRe ca. 1,49 ha)
Flursticksgrenze L B e e e WV LOLD ] - N e

o1/17

o3 Flursticksnummer

WA = Wohngebiet

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Ausnahme: wenn die Belange des o6ffentlichen Verkehrs nicht beeintrachtigt
werden, kénnen Garagen oder sonstige Nebenanlagen auf den nicht tiber-
baubaren Grundstlcksflachen zugelassen werden
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> Baugrenze 7 %l ; s\ % S ; (] I
//// Uberbaubare Grundstiicksflache : o - Kompensationsmafinahme ]
Die Grenzabstande richten sich nach der Hessischen Bauordnung (HBO) Y= A ; ; o SN pigp N y
Ubersichtskarte (M: 1: 25.000i.0.)

s dor baichen Nut Gemeinde Twistetal

Nutzungsschablone 2. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan
Nr. 4" Im Katmel"

Geplante Grenzen / nachrichtliche
Darstellung

Art der baulichen
Nutzung
Grund- —
fachenzahi Firstnone
(GR2) (FH) ENTWURF
Traufhshe | - Offenlegung des Planentwurfs gem. § 3 (2) BauGB
(TH) - Einholen der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
SD = Satteldach - Verfahren gemaR § 13 b BauGB
WD = Walmdach
KWD = Kriippelwalmdach . . .
PD = Pultdach Bdro fur Freiraum- und Landschaftsplanung Mafstab: 1:1.000
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