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Bebauungsplan Nr. 1 "An der Wilde" Begriindung
Gemeinde Twistetal, Ortsteil Elleringhausen,

1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Fa. Rohde GmbH & Co.KG betreibt am Nordrand von Elleringhausen einen Betrieb fiir Landschaftspflege
und Kommunalarbeiten auf den eigenen z. T. landwirtschaftlich genutzten (Hof-)Fldchen und beabsichtigt,
aufgrund der Nihe zu den vorhandenen Betriebsgeb4uden, die Weiterentwicklung des gewerblichen Be-
triebes vor Ort.

Die zu tberplanenden Flichen befinden sich im planungsrechtlich definierten AuBenbereich und sind im
Flichennutzungsplan der Gemeinde Twistetal als Flichen fir die Landwirtschaft dargestellt.

Zur Sicherung des Betriebes und dessen zukiinftigen Weiterentwicklung soll zur Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen der Flachennutzungsplan von Flidchen fiir die Landwirtschaft in Gewerbliche
Bauflichen gesndert werden, sowie ein Bebauungsplan gemaR § 30 BauGB (Angebotsbebauungsplan) auf-
gestellt und als Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO festgesetzt werden.

Die beiden Bauleitplidne sollen im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB abgewickelt werden. Des Weite-
ren sind beide Bauleitpline im zweistufigen Verfahren (Regelverfahren nach § 3 und § 4 BauGB) durchzu-
fiihren, so dass je ein Umweltbericht inkl. Umweltpriifung und Artenschutzbeitrag zu erstellen ist.

Ziel und Zweck der Planung ist eine geordnete stidtebauliche Entwicklung am ndrdlichen Ortsrand von
Elleringhausen, durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes mit den erforderlichen ErschlieBungsflachen
und Ausgleichsflichen fiir Natur und Landschaft, zu schaffen und damit die Erhaltung und Weiterentwick-
lung eines funktionstiichtigen Betriebes zu sichern.

2 AUFSTELLUNGSVERFAHREN GEMASS § 3 UND § 4 BAUGB

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwick-
lung eines Gewerbegebietes am Nordrand von Elleringhausen geschaffen werden. Hierfiir findet das Regel-
verfahren gemiR § 3 und § 4 BauGB Anwendung, in dem neben dem zu erstellenden Umweltbericht (§2a
BauGB), die Abarbeitung der Eingriffsregelung, die zusammenfassende Erkidrung gemaR § 10 a Abs. 1
BauGB sowie der Artenschutzrechtliche Beitrag zu erbringen sind.

¢ Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Twistetal hat in ihrer Sitzung am 11.03.2019 gemdR § 2 Abs. 1
BauGB den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 1 "An der Wilde" gefasst. Die ortsiibliche Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 22.03.2019 in den Twistetaler Nachrichten Nr. 12.

o Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und Tréger dffentlicher Belange

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand im Zeitraum vom 22.03.2019 bis
einschlieRlich 05.04.2019 statt. Die ortsiibliche Bekanntmachung dazu erfolgte am 22.03.2019 in den
Twistetaler Nachrichten Nr. 12. Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Anregungen bzw. Stellungnah-
men abgegeben.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Triger &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte
mit Schreiben vom 15.03.2019 bis einschlielich 12.04.2019. Die Inhalte der vorgebrachten Anregungen
und Hinweise wurden behandelt und in den Bebauungsplanentwurf eingearbeitet.

o Offentliche Auslegung sowie Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange

Die &ffentliche Auslegung der Entwurfsunterlagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Einstellung ins Internet gem.
§ 4a Abs. 4 BauGB erfolgte vom 18.11.2019 bis einschl. 18.12.2019. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolg-
te am 08.11.2019 in den Twistetaler Nachrichten Nr. 45, sowie auf der Homepage der Gemeinde. Von Sei-
ten der Offentlichkeit wurden keine Anregungen bzw. Stellungnahmen abgegeben.

Die Beteiligung der Behérden und Tréger dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben
vom 12.11.2019 bis einschl. 18.12.2019. Die vom Dez. 24 und 27 des RP Kassel vorgebrachte Empfehlung
bzw. Anregung zur Verbreiterung des Pufferstreifens entlang der Wilde wurde in die Abwdgung eingestellt.
Der Anregung von Hessen Mobil nur eine Zufahrt zur K9 festzusetzen wurde gefolgt, ebenso der Empfeh-
lung des Landkreises Waldeck-Frankenberg, FD Landwirtschaft zum Kap. 6 "Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen" des Umweltberichtes. Die im Plan-Entwurf und im Umweltbericht vorgenommenen
Modifizierungen haben klarstellenden Charakter, so dass hierdurch keine erneute Offenlage ausgeldst wird.
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Bebauungsplan Nr. 1 "An der Wilde" Begriindung
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3 DAS PLANGEBIET

3.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist — ohne Teil B mit den externen Ausgleichsmanahmen - ca.
0,88 ha gro® und umfasst in der Gemarkung Elleringhausen die privaten Flurstiicke Nr. 47/3, 47/8 tlw. und
48 sowie das kommunale Flurstiick 47/9 der Fiur 1. Das Plangebiet grenzt im Norden an die K 9, im Osten an
die Bachparzelle der Wilde, im Siiden an die vorhandene Hoffliche mit Gebdudebestand und nutzungsbe-
zogenen Freiflichen sowie im Westen an eine 2.T. verrohrte Grabenparzelle.

Die Flichen werden zum groBten Teil zur Lagerung von Baum-/Strauchschnitt sowie zur Lagerung auf Schot-
terflichen in Form von Halden mit Stammbholz, Astwerk und Hackschnitzelschnitt genutzt; ein kleiner Be-
reich im Westen wird als Griinland bewirtschaftet. Die vorhandenen Nutzungen und Flachen bzw. Anlagen
sind bauordnungsrechtlich genehmigt (z.B. 2.065 m? groRe Schotterfliche - genehmigt im Juli 2015, ca.
600 m? umfassendes Fahrsilo mit Nebenanlagen - genehmigt im August 1994).

Das Plangebiet ist im Norden direkt sowie im Nordosten Uber das kommunale Flurstiick an die KreisstralRe
(K9) angebunden.

Das nihere Umfeld ist von baulichen Anlagen, asphaltierten Flichen und Griinlandflachen geprégt, sowie
durch den Bachlauf der Wilde mit markanten Ufergehélzen und angepflanzten Baumen und Strduchern
entlang der K 9 gekennzeichnet.

Im Siiden und Westen wird das nahere Umfeld durch eine gemischte Bebauung (Ortslage mit Wohn-, Ge-
werbe-, Landwirtschaftsnutzung) sowie im Norden durch die Verkehrsfliche der K 9 mit straBenbegleiten-
den Laubbiumen und Laubstrauchern und im AuRenbereich durch Griinland- und Ackerfléchen, sowie im
Osten durch den Bachlauf der Wilde mit Ufergehdlzen gepragt.

Abb. 1: Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 1 (ochne MaBstab)
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Als externe Ausgleichsfliche wird das ca. 0,91 ha groBe landwirtschaftlich genutzte Flurstiick Nr. 22, Flur 3
in der Gemarkung Elleringhausen herangezogen (vgl. hierzu Kap. 5.4.1).
Abb. 2: Geltungsbereich Teil B Kompensation {ohne MaRBstab)
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4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN / PLANERISCHE GRUNDLAGEN

4.1 Regionalplan Nordhessen (RPN) 2009

Im Regionalplan 2009 (rechtskriftig seit dem 15. Marz 2010) ist das Plangebiet als Vorranggebiet Siedlung -
Bestand dargestellt.

Unmittelbar 6stlich des Geltungsbereiches grenzt ein Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft (FFH-Gebiet
4620-304 Twiste mit Wilde, Watter und Aar) an; bei diesen Gebieten genieBen MaRBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege Vorrang vor anderen Nutzungsanspriichen. Entsprechende, mit der
Oberen Naturschutzbehérde abgestimmte SchutzmaRnahmen wurden im Bebauungsplan festgesetzt (vgl.
Kap. 5.4). Ebenfalls an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klima-
funktionen.

4.2 Flichennutzungsplan der Gemeinde Twistetal

Der Flichennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Twistetal (rechtsgiiltig seit dem 12.05.1977) weist das Plan-
gebiet als Fldchen fiir die Landwirtschaft aus, so dass die Planung nicht den Vorgaben des Flachennutzungs-
planes entspricht. Das erforderliche FNP-Anderungsverfahren wird zeitgleich mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 1 "An der Wilde" durchgefiihrt.

Abb. 3: Planauszug FNP der Gemeinde Twistetal

4.3 Landschaftsplanrahmenplan Nordhessen (LRP) 2000 und Landschaftsplan der Gemeinde
Twistetal {(Mérz 2008)

Siehe Umweltbericht, Kap. 2.2 Planerische Vorgaben.
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Bebauungsplan Nr. 1 "An der Wilde" Begriindung
Gemeinde Twistetal, Ortsteil Elleringhausen,

4.4 Bauverbotszone

Der Geltungsbereich grenzt im Norden an die hier als freie Strecke klassifizierte Kreisstrale —K9 an. Entlang
der KreisstraRe besteht gemaB § 23 Abs. 1 Hessisches StraRengesetz (HStrG) auerhalb der Ortsdurchfahrt
eine Bauverbotszone von 20 m gemessen vom duReren Rand der befestigten Fahrbahn der Kreisstrae.
Diese ist auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten von jeglichen Hochbauten frei zu halten. Dies gilt auch fiir Baunebenanlagen, Fahrflachen,
Stellplitze, Lagerfidchen, Garagen usw. sowie fiir Aufschiittungen und Abgrabungen groBeren Umfangs
entsprechend.

Die Bauverbotszone ist frei von jeglichen Werbeanlagen zu halten. Innerhalb der Baubeschrénkungszone
kann nur Werbung an der Stitte der Leistung zugelassen werden, wenn von der Anlage keine erhebliche
stérende Fernwirkung ausgeht. AuBenwerbung ist méglichst in die Fassade zu integrieren und hat sich in
GréRe, Form und Farbe dem Gebdude unterzuordnen.

Der Bereich wurde im Bebauungsplan nachrichtlich iibernommen und die Baugrenze innerhalb des geplan-
ten Gewerbegebietes mit dem maRgeblichen Abstand festgesetzt.

4.5 Bombenabwurfgebiet

Mit Stellungnahme vom 19.03.2019 teilte der Kampfmittelrsumdienst des Landes Hessen, Regierungsprasi-
dium Darmstadt mit, dass zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes aussagefahige Luftbilder vorliegen.
Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von
Bombenblindgingern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse tiber eine mdgliche Munitionsbelastung
dieser Fliche nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdéchti-
ger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen unverziiglich zu
verstandigen.

4.6 Altlasten

Fiir die Flichen des Geltungsbereiches sind keine Altlasten, Altablagerungen oder Grundwasserschadensfal-
le bekannt.

5 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Der Geltungsbereich wird zur geordneten stidtebaulichen Entwicklung sowie zur Bestandssicherung und
zukiinftigen Weiterentwicklung der gewerblichen Nutzungen am nérdlichen Ortsrand von Elleringhausen als
Gewerbegebiet festgesetzt. Durch den festgesetzten Ausschluss der ansonsten im Gewerbegebiet zuldssi-
gen bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sollen standortunvertragliche Nutzungen vermieden wer-
den, ohne den Gebietscharakter unzuldssig einzuschranken.

Zur Steuerung der Etablierung von Einzelhandelsunternehmen und zur Vermeidung von schédlichen Aus-
wirkungen fiir Einzelhandelsbetriebe in innerstadtischen Lagen wird zudem festgesetzt, dass Einzelhandels-
betriebe, welche zentrenrelevante Sortimente verkaufen, unzuldssig sind.

Durch die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung wird die bauliche Entwicklung auf das dem Ge-
bietstyp entsprechende MaR eingegrenzt. Die offene Bauweise wie auch die festgesetzte maximale Gebau-
dehohe entsprechen der umgebende Baustruktur und baulichen Durchldssigkeit insbesondere am Ortsrand
von Elleringhausen. Die festgesetzten Baugrenzen (Baufelder) geben die Lage von Hochbauten vor und
beriicksichtigen die entlang der Kreisstrale einzuhaltende Bauverbotszone.
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5.2 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes sollte in den Entwurfsunterlagen noch iiber 2 Zufahrten
erfolgen, die bei km 0,090 und km 0,140 an der freien Strecke der KreisstraBe im Netzknotenabschnitt von
4620 006 nach 4620 029 anschlieRen. Zur Klirung dieser vorgesehenen ErschlieBung des Plangebietes fand
am 15.01.2020 mit Hessen Mobil, der Gemeinde und dem Grundstiickseigentiimer ein Ortstermin statt, mit
dem Ergebnis, dass die westliche Zufahrt bei km 0,140 (iber einen Wirtschaftsweg von bisher 20 m auf die
vorhandenen 15 m zu reduzieren ist, sowie die dstliche Zufahrt bei km 0,090 ersatzlos zu streichen und
entsprechend zuriickzubauen ist.

Im Bebauungsplan ist die Zufahrt als Verkehrsfliiche besonderer Zweckbestimmung Wirtschaftsweg festge-
setzt. Um weitere Zufahrten vom Gewerbegebiet auf die KreisstraBe zu unterbinden, erfolgt entlang der K9
ein Ausschluss von Ein-/Ausfahrten.

Sichtdreiecke

Die von Hessen Mobil in der friihzeitigen Beteiligung mit Stellungnahme vom 08.04.2019 eingeforderte
Darstellung der Sichtfelder und Schleppkurven zu den bis dahin vorgesehenen zwei Zufahrten sowie die
Begriindung, weshalb zwei Ausfahrten auf die K9 erforderlich sind, wurden im Verfahren Hessen Mobil
vorgelegt. Das Plangebiet ist nach Abstimmung mit Hessen Mobil am 15.01.20 und auf der Grundlage der
am 16.01.20 vorgelegten Stellungnahme nur noch iiber die vorhandene 15 m breite Zufahrt an die K9 ange-
bunden. Aus Griinden der Plan-Lesbarkeit wurden die maBgeblichen Sichtdreiecke nicht im Bebauungsplan
abgebildet, sondern ein entsprechender Hinweis aufgenommen, dass die Sichtdreiecke in der Begriindung
dargestellt werden.

Abb. 4: Sichtfelder der vorhandenen Ausfahrt auf die K9 (maRstéblich)
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5.3 Ver- und Entsorgung

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind in den vorhandenen &ffentlichen StraRenflachen
verfiigbar. Die Flichen des Geltungsbereiches sind damit an das Ver-/ Entsorgungsnetz der Gemeinde
Twistetal angeschlossen.

5.4 Griinordnerische MaRnahmen und NaturschutzmaBnahmen

Zur Durchgriinung wurde die Anlage von Griinflichen und Anpflanzung von Laubbdumen innerhalb des
Gewerbegebietes vorgegeben, sowie am Ostrand des Geltungsbereichs die Entwicklung einer 3 m breiten
Sukzessionsfliche als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(M1) als Pufferstreifen zur angrenzenden Bachparzelle der Wilde und zum angrenzenden FFH-Gebiet Nr.
4620-304 festgesetzt. Zudem ist entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze die Anpflanzung von Laub-
strduchern in Ergdnzung zu den straBenbegleitenden Hochstdmmen entlang der K9 vorgesehen.

5.4.1 Externe AusgleichsmaRnahme - Teil B Kompensation

Die durch die vorliegende Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft fiihren zu einem
Defizit, das innerhalb des Geltungsbereiches durch die vorgenannten griinordnerische und naturschutzfach-
liche MaRnahmen nicht ausreichend ausgeglichen werden kann. Somit sind weitere Ausgleichsmafnahmen
auf externen Flachen (M2) erforderlich. (Vgl. Umweltbericht Kap. 4 ff)

Hierfiir wird das landwirtschaftlich genutzte, nordéstlich des Eingriffshereiches liegende, ca. 0,91 ha grofie
Flurstiick Nr. 22 der Flur 3 in der Gemarkung Elleringhausen herangezogen. Als Ausgleichsmanahme wird
eine Griinlandextensivierung und die Anlage eines Wiesenraines/Entwicklung von Staudenfluren entlang
des Waldrandes am Nordrand einschlieRlich Pflegemaflnahmen festgesetzt.

25

i Gemarkung
) Elteringhausen

Fiur 3
o < {Twistelal) #

5.5 Ortliche Bauvorschriften

Die im Bebauungsplan vorgesehenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anla-
gen, zu den Grundstiicksfreiflichen und zu Durchgriinung erfolgen mit dem Ziel einer ortsbildvertraglichen
stidtebaulichen Einfligung am Standort und fiihren zu einer maRvollen Begrenzung des Versiegelungsgra-
des der Oberflichen sowie zur Reduzierung der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe.

5.6 Hinweise

Die im Bebauungsplan aufgefiihrten Hinweise verweisen auf vorzunehmende MaRnahmen im Einzelfall
bzw. auf die Beachtung relevanter Richtlinien, Satzungen, etc..
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6 BODENORDNUNG / FLACHENBILANZ

Mit Ausnahme des ca. 63 m? groRen kommunalen Flurstiickes Nr. 47/9, befinden sich die Flichen des Gel-
tungsbereiches und des Teils B Kompensation in privatem Besitz. Bodenordnerische MaBnahmen sind nicht
vorgesehen.

Der ca. 0,88 ha grofRe Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1, zzgl. ca. 0,91 ha in Teil B - Kompensation
setzt sich wie folgt zusammen:

Uberbaubar durch Hochbauten {(GRZ 0,6) ca. 4.670m?
zzgl. max. Uberschreitung bis zu GRZ 0,8 ca.
durch Stellpldtze, Nebenanlagen etc.
nicht iiberbaubare Fliche (= mind. 20 % Griinflache) ca. 1.557m?
10 Laubbdume
Gewerbegebiet gesamt ca. 7.784m?

1.557 m?

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -

2

"Wirtschaftsweg" ca- e

Private Verkehrsflache ca. 605 m?

Verkehrsflichen gesamt ca. 773 m?

MaBnahmenfliche gesamt ca. 253 m?

Geltungsbereich BPlan ca.8.810 m? |

Griinlandextensivierung ca. 8.220m?

Anlage Wiesenrain/Entwicklung von Staudenfluren ca. 880 m?

Externe Ausgleichsfliche — Teil B Kompensation gesamt ca. 9.100 m? ]
| Gesamt |ca. 17.910 m? |
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