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1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Fa. Rohde GmbH & Co.KG betreibt am Nordrand von Elleringhausen einen Betrieb fiir Landschaftspflege
und Kommunalarbeiten auf den eigenen z. T. landwirtschaftlich genutzten (Hof-)Flachen und beabsichtigt,
aufgrund der Nihe zu den vorhandenen Betriebsgebduden, die Weiterentwicklung des gewerblichen Be-
triebes vor Ort. Die zu Giberplanenden Flichen befinden sich im planungsrechtlich definierten AuBenbereich
und sind im Flichennutzungsplan der Gemeinde Twistetal als Flichen fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Der Flichennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan enthdlt nach der beabsichtigten gemeindlichen
Entwicklung fiir das gesamte Gemeindegebiet die in den Grundziigen dargestellte Bodennutzung. Die Stad-
te und Gemeinden haben gemiR § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplidne aufzustellen bzw. zu dndern, sobald und
soweit es fiir die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Zur Sicherung des Betriebes der Fa. Rohde GmbH & Co.KG und dessen zukiinftigen Weiterentwicklung be-
absichtigt die Gemeinde Twistetal die Anderung des Flichennutzungsplan von Flachen fiir die Landwirt-
schaft in Gewerbliche Bauflichen. Zeitgleich soll im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zur Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Anderungsbereich der Bebauungsplan Nr. 1 "An der Wil-
de" festgesetzt werden.

Ziel und Zweck der Planung ist es, die im rechtsgiiltigen Flichennutzungsplan als Fldchen fiir die Landwirt-
schaft dargestellten Flurstiicke in eine Gewerbliche Bauflidche mit den erforderlichen ErschlieBungs- und
Ausgleichsfldchen fiir Natur und Landschaft umzuwidmen, um die planungsrechtliche Voraussetzung zur
Erhaltung und Weiterentwicklung eines funktionstiichtigen Betriebes im Ortsteil Elleringhausen zu sichern.

2 AUFSTELLUNGSVERFAHREN GEMASS § 3 UND § 4 BAUGB

Mit der Anderung des Flichennutzungsplanes sollen die Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Gewer-
begebietes am Nordrand von Elleringhausen geschaffen werden. Hierfiir findet das Regelverfahren gemaR
§ 3 und § 4 BauGB Anwendung, in dem neben dem zu erstellenden Umweltbericht (§ 2 a BauGB), die Abar-
beitung der Eingriffsregelung, die zusammenfassende Erkldrung gemdR § 10 a Abs. 1 BauGB sowie der Ar-
tenschutzrechtliche Beitrag zu erbringen sind.

s Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Twistetal hat in ihrer Sitzung am 11.03.2019 gemdR § 2 Abs. 1
BauGB den Aufstellungsbeschluss fiir die 13. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich "An der Wil-
de" gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 22.03.2019 in den
Twistetaler Nachrichten Nr. 12.

o Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und Triiger dffentlicher Belange

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand im Zeitraum vom 22.03.2019 bis
einschlieBlich 05.04.2019 statt. Die ortsiibliche Bekanntmachung dazu erfolgte am 22.03.2019 in den
Twistetaler Nachrichten Nr. 12. Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Anregungen bzw. Stellungnah-
men abgegeben.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Triger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte
mit Schreiben vom 15.03.2019 bis einschlieBlich 12.04.2019. Die Inhalte der vorgebrachten Anregungen
und Hinweise wurden behandelt und in den Entwurf der Flachennutzungsplanidnderung eingearbeitet

e Beteiligung der Behérden und Tréger offentlicher Belange und Offenlage

Es ist vargesehen, die Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
sowie die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Einstellung ins Internet gem. § 4a Abs. 4 BauGB
der Entwurfsunterlagen im Okt./Nov. 2019 durchzufiihren.

o Offentliche Auslegung sowie Beteiligung der Behdrden und Triger dffentlicher Belange

Die dffentliche Auslegung der Entwurfsunterlagen gem. & 3 Abs. 2 BauGB und Einstellung ins Internet gem.
§ 4a Abs. 4 BauGB erfolgte vom 18.11.2019 bis einschl. 18.12.2019. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolg-
te am 08.11.2019 in den Twistetaler Nachrichten Nr. 45, sowie auf der Homepage der Gemeinde. Von Sei-
ten der Offentlichkeit wurden keine Anregungen bzw. Stellungnahmen abgegeben.

Die Beteiligung der Behérden und Triger dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben
vom 12.11.2019 bis einschl. 18.12.2019. Es wurden keine Anregungen oder Bedenken gedufRert.
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3 DER ANDERUNGSBEREICH / WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN

Der Anderungsbereich ist ca. 0,88 ha groR und umfasst in der Gemarkung Elleringhausen die privaten Flur-
stiicke Nr. 47/3, 47/8 tlw. und 48 sowie das kommunale Flurstiick 47/9 der Flur 1. Er grenzt im Norden an
die K 9, im Osten an die Bachparzelle der Wilde, im Siiden an die vorhandene Hofflache mit Geb&udebe-
stand und nutzungsbezogenen Freiflichen sowie im Westen an eine 2.T. verrohrte Grabenparzelle.

Die Flichen werden zum gréRten Teil zur Lagerung von Baum-/Strauchschnitt und Holzhécksel sowie zur
Lagerung auf Schotterflichen in Form von Halden mit Stammholz, Astwerk und Hackschnitzelschnitt ge-
nutzt; ein kleiner Bereich im Westen wird als Griinland bewirtschaftet. Die vorhandenen Nutzungen und
Flichen bzw. Anlagen sind bauordnungsrechtlich genehmigt (z.B. Schotterflachen genehmigt im Juli 2015,
Fahrsilo mit Nebenanlagen genehmigt im August 1994).

Der Anderungsbereich ist im Norden direkt sowie im Nordosten tber das kommunale Flurstiick an die Kreis-
strae (K9) angebunden.

Das nihere Umfeld wird durch eine gemischte Bebauung (Ortslage mit Wohn-, Gewerbe-, Landwirtschafts-
nutzung) sowie durch Griinland- und Ackerfldchen im AuBenbereich geprégt. Als Vegetations-/ Griinstruk-
turen sind der Bachlauf der Wilde mit markanten Ufergehdlzen sowie angepflanzte Bdume und Stréucher
an der K 9 vorhanden.

Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes wird eine bisher als Landwirtschaftsflache dargestellte
Fliche in eine gewerbliche Baufliche, eine Verkehrsfliche sowie in eine Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft als Pufferstreifen zur angrenzenden Bachparzelle
der Wilde sowie zum angrenzenden FFH-Gebiet Nr. 4620-304 umgewidmet. Hierdurch werden der Land-
wirtschaft Produktionsflichen entzogen, und hauptsichlich einer gewerblichen Nutzung auf Fldchen, die
direkt an die Ortslage angrenzen, zugefilhrt; ein Alternativstandort ist aufgrund der beabsichtigten Be-
triebserweiterung und —sicherung nicht gegeben (vgl. auch Umweltbericht).

4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN / PLANERISCHE GRUNDLAGEN

Regionalplan Nordhessen (RPN) 2009

Im Regionalplan 2009 (rechtskréftig seit dem 15. M&rz 2010) ist der Anderungsbereich als Vorranggebiet
Siedlung - Bestand dargestellt.

Unmittelbar &stlich des Anderungsbereiches grenzt ein Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft (FFH-Gebiet
4620-304 Twiste mit Wilde, Watter und Aar) an; bei diesen Gebieten genieRen MaRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege Vorrang vor anderen Nutzungsanspriichen. Eine Manahmefliche wur-
de als Pufferstreifen entlang der Wilde in der FNP-Anderung dargestellt und in Abstimmung mit der Oberen
Naturschutzbehorde im zeitgleich aufgestellten Bebauungsplan Nr. 1 "An der Wilde" festgesetzt.

Ebenfalls an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen.

Flichennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Twistetal

Im Fldchennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Twistetal (rechtsgiiltig seit dem 12.05.1977) ist der Ande-
rungsbereich als Fldichen fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Landschaftsplanrahmenplan Nordhessen (LRP) 2000 und Landschaftsplan der Gemein-
de Twistetal (Marz 2008)

Siehe Umweltbericht, Kap. 2.2 Planerische Vorgaben.

Altlasten

Fiir die Fidchen des Geltungsbereiches sind keine Altlasten, Altablagerungen oder Grundwasserschadensfal-
le bekannt.
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5 UMWELTBERICHT

Gemif § 5 Abs. 5 BauGB ist der Anderungsplanung eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB
beizufiigen. Der Umweltbereicht zur Flichennutzungsplandnderung ist als Anhang der Begriindung beige-
fiigt. Die Bearbeitungstiefe des Umweltberichtes entspricht dem MaBstab der vorbereitenden Bauleitpla-
nung. Der fiir den Anderungsbereich aufgestellte Bebauungsplan Nr. 1 "An der Wilde" wird im Parallelver-
fahren durchgefiihrt und enthélt entsprechend der verbindlichen Bauleitplanung eine detaillierte Ausarbei-
tung des Umweltberichtes.
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